USO EXCLUSIVO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Gobierno LICENCIA DE CONSTRUCCION va
de Monterrey SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE ‘
ADMINISTRACION MUNICIPAL DE MONTERREY, N. L. AQUI SE RESUELVE

| DELEGACION PONIENTE - DISTRITO URBANO CUMBRES I [ No. De Oficio: SDU/02530/2025

PROPIETARIO DEL INMUEBLE No. De Expediente: L-USDE-000133-24-02
Nombre:
INMOBILIARIA DESHA, S.A. DE C.V.
UBICACION DEL PREDIO
- Calzada San Pedro Nimero 223 Local 19 y 20, Colonia Miravalle, en el Municipio de A ) _ N . .
Domicilio: Monterrey, Nuevo Ledn. Teléfono: 81-2679-9470 Ubicacion: Avenida Las Palmas
TITULAR DE LA LICENCIA N oficial Sin Namero
Nombre: Colonia: Los Cedros
INMOBILIARIA DESHA, S.A. DE C.V.
Exp.Catastral: 70) 19-001-206
Domicilio: Calzada San Pedro Numero 223 Local 19 y 20, Colonia Miravalle, en el Municipio de Teléfono: 81-2679-9470 N

>

Monterrey, Nuevoledn,
DIRECTOR RESPONSABLE DE LA OBRA
Nombre: ARQ. GILBERTO DAVID VAZQUEZ GARCIA Teléfono: 81-8375-7020

Calzada San Pedro NUmero 223 Local 19 y 20, Colonia Miravalle, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn.

De conformidad con lo dispuesto por los Articulos 355,356,357,358, 371y 372 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Territorlal y Desarrollo Urbano para el Estado

de Nuevo Ledn, Capltulo Tercero de los Directores Responsables de Obra; Articulos 8,9,10,11,12 Fracclon [ a la VI, 13 Fracclén I a fa IX, 14 Fracclén I a Ja VIII, y 15 Fracclén I a la

1V del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

DESCRIPCION DE LA AUTORIZACION

Domicilio: Ced. Prof: 10936545

152 UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO Y 03-

Giro y/o USo: | a1 ES COMERCIALES Y DE SERVIAIO AGRUPADOS

SUPERFICIE TOTAL: 8,821.75 M2

Datos de Construcciéon: DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA
CONSTRUCCION EXISTENTE: 1,398.00 M2
POR DEMOLER TOTALMENTE: 1,398.00 M2
POR CCNSTRUIR: 20,294.59 M2
CONSTRUCCIO:! TOTAL: 20,294.59 M2

—
AUTORIZACION
Con fundamento en el Articulo 319 fraccion II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, el
proyecto ejecutivo arquitectonico o la licencia de construccion tendrd una vigencia de 5-CINCO ANOS computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de
notificacion de! acuerdo de autorizacién respectivo. Y en apego del Articulo 319 fraccién IV de la citada Ley, concluidas las obras de edificacion, el interesado deberd
solicltar ante ésta autoridad Municipal la constancia de terminacidn de obras.

18 DE JUNIO DE 2025

ECRETARIO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
ING. FERNANDO GUTIERREZ MORENO < T e
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RAMIREZ ACOSTA _~_LIC. ARLOSDARI Sco S RAMOS DISTRITO URBANO
ROLLO COMPACTO ’ ENCARGADO DES L'PARA UN DESARROLLO CUMBRES

, = Z“INT no,cgnp 0 Y EFICIENTE, _ .
; @&g‘fté’]a&q NUMERO DE PERMISO

LO QUE NOTIFICO A USTED POR MEDIO DE LA PRESENTE QUE ENTREGUE A UNA PERSONA QUE D1JO =
LLAWARSE 4 7 - %g =
stenbo LA &~ orasoeLoma | R ) DEL MES DE quj'h -~FW—-—-—DE--
_r : 4 000906 2025

EL C. NOTIFI 1 EL C. NOTIFICADO: -
NOMBRE NOMBRE ol 10 ' AN @IC IO
No. GAFETE FIRMA El horarle de actlvidades debera ser de Lunes a Viernes de 8:00 a 17:00 horas y Sabados de B:00 a 14:00

horas

ESTA LICENCIA DEBERA COLOCARSE EN UN LUGAR VISIBLE EN LA OBRA Y/O ESTABLECIMIENTO




NORMATIVIDAD

EXPEDIENTE
ADMINISTRATIVO

L-USDE-000133-24-02

CON FUNDAMENTO LEGAL EN LO DISPUESTO
POREL:

Artlculo 115 de [a Constitucién Polilica de los
Estados Unidos Mexicanos; arllculos 70,74,80y81
de Ia Ley Orgénica de la ién Pulblica

Con la solicitud de licencia se deberd presentar un
programa de demolicién, en el que se indicara el
orden aproximado en que se demalerdn los
elemenkos de fa construccién. Previo al inicio de la

-

[
de
Monlermey

CIPAL DE MONTERREY, N.L.
2024-2027

”

ADMINISTRACION MUNI

del Estado de Nuevo Letn; articulos S5
fraccion XVI; articulo 6 fraccidn IV, articulo 10
fraccién 13, y parrafo final de este mismo ariculo,
articulos 308 314, 315 316 317, 318 y 319 de la
Ley de

y duranle su ejecucién, se deber&n
proveer todos los acordonamientos, tapiales,
puntales o de p i6n de coli i

y vla publica que sean necesanus o que delermlne
en cada caso

LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y

ARTICULO 34, Los p de
otros i cuya 58
solicite ante la Secretarfa y en cuyos sitios existan
arboles nalivos tates como: Anacua, Encinos, Nogal,
Alamo Sicomoro, Sabino, Ebano, Palma Yuca, Palo
Blanco y Mezquite por ser especies propias de la
region, de alla resistencia y bajo requerimiento de
agua, el proyeclo y disefio arquilecténico deberan

i6n y de

Teritorial y Desarrollo Urbano Para eI Estado de
Nuevo Ledn, Publicado en el Periédico Oficial del
Estado No. 146-lli del dla 27 de Noviembre del
2017; y los ariculos 12 Fraccién [l y Articulo 15
Fraccion |, de Planeacién y Administracién, Inciso
D), fraccion 1l, de Desarrollo Urbano, Inciso G),
Inciso R}, Fraccion V de Orden Legal, inciso C), del
Reglamento Orgénlco del Gublemn Municipal de

bli el Periddico Oficial del
Estado No 160 en fecha 30 de Noviembre también
del afio en curso.

més

Una vez terminados los trabajos de demolicion, el
propielario, poseedor o el Director Responsable de
Obra tendrén un plazo de 15 dias nalurales el
terreno de escombros y desperdu:ms para I|mp|ar

ARTICULO 123. EI prop o

LA PROTECCION AL AMBIENTE
ARTICULO 155 - Quedan prohi las

ARTICULO 55- Se consideran barreras
arquitecténicas todos aquellos elementos de

de ruido, vibraciones, energla térmica y lumlnica y la
generacién de conteminacion visual, en cuanto

que dificullen, entorpezcan o impidan
el libre desplazamiento en espacios exteriores o
interiores, del seclor puthO social o privado, a

rebasen los Iimiles méximos en las
normas oficiales mexicanas que para ese efeclo
expida la Secretarla, conslderando los valores de

de it de tal manera que se tice la
parmanencia de los 4rboles en cuestién

ARTICULO 35. Queda prohibida la tala, poda,
trasplante y derribo de 4rboles de cualquier especie,

o que dificulten,
enturpezcan [ |mp|dan eI uso de los servicios e

disefic de Jos elemenlos

CONTRA INCENDIOS Y

maxnma para el ser regularse el
humano de en el que quil i
determine la Secrelarla de Salud. Las LEY DE PRC
federales o locales, segin su esiera de

las medidas para impedir

sin previa aulorizacién expedida por la

para Io cual se requerirA del siguiente

el
Director Responsable de Obra o el Asesor
profesional conlralado, junlos o por separado,
deberdn !acllnar a la autoridad mun|c|pa| el oﬁclo de
obra en donde el p
bajo protesta de decir verdad, que la obra fue

e]eculada bajo su supervisién o asesorla y

Las pi

no Ilmnallvas de Ias leyes, planes y programas de
ordenamiento  urbano que inciden en el
olorgamiento de las Licencias correspondientes y
solo se transcriben a manera de referencia sobre
las penalidades en que se pudiera incurrir.
REGLAMENTO PARA LAS CONSTRUCCIONES
EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY
ARTICULQ 24, La licencia para que se

con {as normas que [a i

que se transgredan dIChOS Himites y en su caso,
p las En la

—=

El i ante la la
solicitud por escrrto o via lelefénica, debiendo
precisar los datos generales, ubicacion del arbol y

dard fe,  molivo de la solicitud; II. La Secretarla ordenars a su
departamento de inspeccién una wvisita de
il i n,yse un dict: lécnico para

exigey gy y ion; il Una vez

de obras o i que generen
energla térmica o Iumlnlca ruldo [ vnbraclones asl

MATERIALES PELIGROSOS DEL ESTADO DE
NUEVO LEON

(Publicada en Peritdico Oficial, el 31 de enero de
1997)

ARTICULO 6. Es obligacién de los propielarios el

como en la de las
exislentes deberan Ilevarse a cabo acciones
prevenlivas y correclivas para evilar los efeclos
nonwos de lales contaminantes en el equilibrio

conforme a lo aulorizado

ARTICULO 125. La Auloridad municipal estara
faculiada para ordenar la demolicién parclal o total
de una obra, por haberse en

evaluacion, dentro de un lérmmo de 5 dias hébnes
de haberse recibido la pelicidn se le informaré al

ici io el de ia Yy
i los cuales recibird en

conlravencién a la Ley, Plan o Programa, este
Reglamento y demés normas de caracler general
en materia de desarrollo  urbano,

haya olorgado para un predio que resulte afectado o
haya sido susceptible de ocupacidn por exirafios, no
legitima la tenencia o propiedad de la tierra
ARTICULO 33. El propietario o poseedor liene la
obligacion de colocar en un lugar visible duranle la
ejecucion de la construccién, una copia de los
planos aprobados y eslar a disposicién de las
autoridades competentes
ARTICULO 34. | »s materiales de construccion y los
escombros de las obras podran colocarse
en las de la via
piblica, sin invadir la superficie de rodamienlo,
durante Ios horanns y bajo las que fije

de las que
pracedan cuando haga valer esta dlspnslclﬁn ante
autoridad judicial competenle, corriendo los gasios
por el prapietario o poseedor de la obra
ARTICULOC 128, Cuando se suspenda una obra por
més de dos meses, el p

las oficinas de la Auloridad; IV. El interesado debera
compensar los &rboles o biomasa vegetal cuya tala
se haya autorizado, de acuerdo a lo dispuesio por
esto artlculo. El peticionario deberé plantar o cubrir
en el Municipio Ia canlldad que de acuerdo al
de de arboles por
|a Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologla; y,
La poda de arbuslos con fines de ornato o estélica,

P
deberd bardear para evitar el uso ilegal o
inapropiado del predio en cueslién, el no hacerlo
sera sujeto a sancién,

REGLAMENTO DE PROTECCION AMBIENTAL E
IMAGEN URBANA DE MONTERREY

ARTICULO 26. Los propietarios y responsables de
las obras pﬂblicas o privadas que se realicen en el

Ia para cada

caso, para lo cual se neceslla la licencia proceso de han sldo
correspondiente de las i de  provistos de
ARTICULO 37. Los propi o estan de eslos procesos, deberdn ser -

stan a restaurar y regenerar
ARTICULO 27. Los laludes y areas que por un

no requiere de la citadn

ARTICULO 53.Cuando las sclividades generadas
por fuentes fijas resulten riesgosas y puedan
pravocar a i
municipal aplicara las medidas de seguridad
necesarias para proteger a las personas, bienes, el
equilibrio ecolégico y el ambiente.

ARTICULO 54. Los establecimienios que en sus
pracesos generen emisiones contaminantes, como
gases, humos, olores o polvos, que provoquen

obllgadus a reparar por su cuenla las banquetas y
re hayan con molivo de
la ejecucidn '3 la obra. En su defecto, la autoridad
municipal con :spondienle ordenaré los lrabajos de
feparacion o reposicién con cargo a los
responsables
Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si
se diera el caso, se mullara al propietario o
poseedor del inmueble por dicho motivo y se le
conminard a no repetiflo.  Si gquedaran restos
endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
puh||ca el Municipio procederé a quliada y reparar
el a cuenta del prop o de
la conslruccién en que se uso Ia mezcla
ARTICULO 39. Los prop o de

regeneradas con cubjerta vegelal, preferentemente
con especies nalivas y con los elementos
necasatios para evitar el deslave y la * rosién.

ARTICULO 28. Queda prahibido remover la
cubierta vegetal de cualgquier predlo e.ceplo en las

o deteriora en el ambiente, deberan eslar
los equipos o instalaciones que
garanticen su control y el cumplimienlo de las
Normas Oficiales Mexicanas en maleria de
proteccion ambiental

ARTICULO 55. Queda prohibido quemar cualquier
lipo de residuo, material o suslancia a cielo abierlo
y/o rebasar los Iimites méaximos de emisiones a la

areas a p: or las

por las aulondades competentes, para Io cual la
Secrelaria sefialard los lineamienlos de la remacién
y lo conducenle para la debida ejecucién de lo
dispuesio por la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado en cuanlo al deshierbe de fos
predios. Cuando por negligencia y mal uso del

ARTICULO 58 La ejecucion de simulacios de
incendio requerira de autorizackn expresa
ARTICULO 60. Quienes reaticen de

yel
cODIGO PENAL PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON (Publicado en Peribdico Oficial, el 26 de
marzo de 1990)
ARTICULO 182 - Se aplicardn de uno a fres afios
de prisién, y multa de diez a cien cuolas, al que,

construir  y conservar  las  edilicaciones e
i i con i para sus o
vecinos en relacion a incendios o materiales

peligrosos de acuerdo a las reglas o normas
establecidas ..
ARTICULO B- tos propietarios u ocupanles de

bienes, deberdn de conlar con planes de
emergencia de proteccidn contra incendio y
materiales  peligiosos  en  ltodas  aquellas

edificaciones que lengan afluencias de personas o
que preslen servu:los al publlco en los términos de
la Ademéas, deberéan de

empleando la fuerza, el amago o la se
oponga a que la autoridad o sus agenles ejerzan
alguna de sus funciones, o se resista al
cumplimiento de un mandato legilimo ejecutado en
forma legal

ARTICULO 189.- Al que quebrante los sellos
puestos por orden de Ja autaridad, se le aplicaran de
tres a cinco afios de prisién

ARTICULO 249 - Comete el delito de falsedad de
declaraciones y en informes dados a una auloridad,
quien bajo protesta de decir verdad, y apercibido de
las sancicnes previslas en el aficulo 250 de este

contar con seha!amlenlos y con capacitacién de su
personal de base.

CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON.

(Publicado en el Periddico Oficial del Eslado

de fecha 6 de Julio de 1935)

ARTICULO 830 .- El propietario de una cosa puede
gozar y disponer de ella con las limitaciones y
modalidades que fijen las leyes

ARTICULQ 836 - En un predio no pueden hacerse
excavaciones o conslrucciones que hagan perder el

al suelo de la prop vecina; a
menos que se hagan las oblas de consolidacién

codigo, incurra en alguno de los sostén
supuestos:
|- Ef que i por alguna publica

en ejercicio de sus funciones o con molivo de ellas,
faltare a fa verdad;

para evitar todo dafio a esle predio
ARTICULC 537 No es licilo ejercitar el derecho de
propiedad de manera que su ejercicio no de otro

Il.- El que por la Jjudicial como

lestigo, faltare a la verdad sobre el hecho que se

lrala de avenguar ya sea al’umando negando 1]
I

que causar p a un lercero, sin
utilidad para el propietario
ARTICULO 839.- También tiene derecho y en su

del alguna cil ue caso de ceirar o de cercar su propiedad,
pueda servir de prueba de la verdad o falsedad del en lodn o en parle del modo que lo estime
hecho arincipal, o que aumente o su olo las ieyes o regl:
graved d; sin perjuicio de las servidum res que reporte la
Ill- El - ue, con arreglo a derecho, con cualquier propiedad

caracter, :xcepto el de testigo, [altare a la verdad en
perjuicio de otre, negando ser suya la firma con que
hubiere suscrilo un documenlo o afirmando un
hecha falso o alterando

construccidn, remodelacién o demolicion, que
generen polvos, deben humedecer sus maleriales y
colocar mamparas o barreras de contencién, a fin de
mitigar la emisién de tales polvos a la atmésfera.

ARTIcULO 7. Colresponde al Municipio, vigilar la

las obras cuya consiruccién sea suspendma por
cualquier causa por mas de 45 dias habiles, eslaran
obligados a clausurar Jos vanos que fuere
necesario, a fin de impedir el acceso a la
conslruccién

ARTICULO 92, La demolicién total, deberd de
hacerse en fincas deshabitadas, por lo tanto, no se
podrd ejecular ain con la licencia. Cuando la
demolicién sea parcial la inca podrd estar habitada,
siempre y cuando se adoplen las medidas
prevenlivas de seguridad para dicho efeclo. En
ambos casos, se deberan evitar dafios dejando a
salvo los derechos de terceros y a las propiedades
colindantes

EXPEDIENTE

70)19-001-206

CATASTRAL

Sila icién, se va a ejecular con explosivos, al
solicitar la licencia, se pondrd fecha para lal
acontecimiento, cuando menos 30 dlas hébiles
después de solicitada la licencia, para que se tenga
tiempo de evacuar el 4rea necesaria para evitar
accidentes. Para el uso de explosivos se solicilara
la aulorizacién de la Secretaria de la Defensa
Nacional

de la Secretaria de |la Defensa Nacional

suelo, se propicien o aceleren los procesos de

eroslén Ia Autoridad  Municipal requenra al
yio para que de i

lleve a cabo las acciones de remediacion

I de la aplicacién de

sanciones que correspondan.
ART[CULO 28. Los reslduos praductos de las

modificacidn parcial o total de edificaciones,
deberan depositarse en los lugares que al efecto
autorice la Autoridad Eslalal Queda expresamente
prohibido amojarlos a las cafiadas, laderas de cerros
o predios vecinos.

ARTICULO 30. Los Tr porti: , los

de los suelos y la

Y
culrec!a y aﬁcaz final de

tancias

IV - Quien rinda informes a una auloridad, en los
que afirme una falsedad o niegue la verdad en todo
o en parle

ARTICULO 250 - A los responsables de los delitos
a que se refiere el arlculo anlerior, se les

y
los residuos sdlidos municipales.
ARTICULO 80. Cuando se realicen aclividades que
generen emisiones de olor, energla térmica o
luminica, ruide o vibraciones, la Secretarla
implementard las acciones prevenlivas o de
correccién segln sea el caso, para evitar que
rebasen Jos pardmelros maximos que prevén las
normas oficiales mexicanas
ARTICULO 81, Las emisiones de tuido de baja

prop
de los predios donde se generan los residuos
contemplados en el Arlculo 28 del presente
reglamento y los propietarios de los predios donde
se depositan estos residuos, son responsables
solidarios de su cormecta disposicién en los sitios
autorizados

ARTICULO. 33. La Secrelarla dictaré las medidas
precautorias asf como las

de luentes fijas no deberan
rebasar los 65 dB en ponderacién C en horario de
|as 22 a las 6 horas

4 con prision de seis meses a tres afios, y
muHa de cinco a diez cuolas
LEY FEDERAL SOBRE MONUMENTOS Y ZONAS
ARQUEOLOGICOS, ARTISTICOS E HISTORICOS
(Publicada en Diario Oficial, el 6 de mayo de 1972)
ARTICULO 12. las obras de restauracion y
nser n en bienes d
monumentos, que se ejeculen sin la autorizacién o
permiso  correspondiente, © que violen los
seran i por di icion del
Institulo compelente, y en su caso, se procedera a
su demolicién por el inleresado o por el Inslilulo, as(
como a su restauracién o reconstruccion

ARTICULO 92 Queda p la irradiacién de
cator produclo de procesos industriales, de servicios
o comerciales fuera de los Iimiles de propiedad,
percibida a lravés de la atmdsfera, de muros, pisos
] techos Toda ruente fija que emane en el ambiente

cuando arboles y/o arbusios pi o puedan

de calor, directa o

q
provocar riesgos y dafios a personas o bienes

deberd dotarse de elementos
técnicos que eliminen Ia contaminacién témica por
difusién de calor hacia las &reas de influencia.

La P podré actuar en
casos urgentes en  auxiio del Inslitulo
comrespondiente, para ordenar [a suspensién
provisional de las obras

Las obras de demolicién, restauracién o
reconslruccién del bien, serdn por cuenta del
interesado

En estos casos, seran

ARTICULO 840- Nadie puede edificar ni plantar
cerca de las plazas fuertes, fortalezas y edificios
publicos, sino sujelandose a las condiciones
exigidas en los reglamentos especiales de la
maleria

ARTICULO 842 - Nadie puede constiuir cerca de
una pared ajena o de copropiedad, fosos, cloacas,
acueductos, homos, fraguas, chimeneas, establos;
ni instalar depésitos de malerias corrosivas,
maquinas de vapor o fabricas destinadas a usos
que puedan ser peligrosos o nocivos, sin guardar

las por los o sin
conslruir as obras de resguardo necesarias con
sujecién a lo que prevengan los mismos

reglamentos, o a falla de ellos,
determine por juicio pericial
ARTICULO 843.- Nadie puede plantar 4rboles
cerca de una heredad ajena, sino a la dislancia de
dos metros de la Ilnea divisoria, si la planlacién se
hace de &rboles grandes, y de un melro, si la
planlacion se hace de arbustos o érboles pequefios
ARTICULO 848.- No se pueden lener venlanas
para u ofros
semejantes, sobre la propiedad del vecino,
prolongéndose mas alld del limite que separa las
heredades. Tampoco pueden tenerse vistas de
coslado u oblicuas sobre la misma propiedad, si no
hay un melro de dislancia

ARTICULO 840- La dislancia de que habla el
arllculo anlerior se mide desde la linea de

a lo que se

con el propietario, el que haya ardenado la obia y el
que dirija su ejecucion.
INTEGRACION
DlSCAPACITADOS
en Periodi

SOCIAL  DE

Olicial, 4 de i de

1992

de las dos p
ARTICULQ 850- EI propleiano de un edificio estd
obligado a construir sus tejados y azoteas de tal
manera que las aguas pluviales no caigan sobre el
suelo o edificio vecino




